Niederschrift iiber die 6ffentliche Gemeinderatssitzung

Sitzungsdatum: Montag, den 14.10.2024
Beginn: 19:00 Uhr
Ende 21:15 Uhr
Ort, Raum: Falkensteig "Alte Schule", Tumichelweg 4A,
79256 Buchenbach

Bekanntgemacht: Mitteilungsblatt Nr. 41 vom 10.10.2024
Einladung vom 04.10.2024

Anwesend:
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Mitglieder
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Herr Martin Ganz
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Herr Frank Rombach
Herr Martin Schuler
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Herr Edgar Stiegeler
Herr Markus Zipfel

Schriftfihrer
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Verwaltung
Frau Daniela Reichmann

Abwesend:
Herr Hansjérg Schwarz
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Herr Patric Heizmann
Herr Ortlieb
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Offentlicher Teil

zu1

Feststellung von Beschlussfihigkeit und Tagesordnung sowie
Genehmigung der Niederschrift aus der &ffentlichen Sitzung vom 23.
September 2024

Der Burgermeister begriit die Anwesenden und stellt die Beschlussfahigkeit sowie die ordentliche
Einladung fest. Danach stellt er die Niederschrift aus der éffentlichen Sitzung vom 23. September
2024 zur Abstimmung. Das Gremium genehmigt die Niederschrift.

zZu 2

Bekanntgaben

Der Burgermeister gibt den Anwesenden das Folgende bekannt:

Zensus 2022

Im Rahmen des Zensus werden grundlegende Daten Uber die Bevoélkerung und die
Wohnungssituation erhoben. Buchenbach hat hiermit zum 15.05.2023 3.189 Einwohner.
Kindergarten St. Josef in Unteribental

Im Kindergarten St. Josef wurde ein neuer Elternbeirat gewahlit.

Baugebiet ,,Am Hitzenhof*

Der Mehrerlés aus dem Verkauf des Grundstiicks Flst. Nr. 758, Gemarkung Buchenbach,
solite auf Beschluss des Gemeinderats flir soziale Zwecke Verwendung finden. Entsprechend
dem damaligen Willen des Gemeinderats, hat das Rechnungsamt den Betrag von 312.000 €
nun gesondert angelegt.

Plakatierung

Die Untere Baurechtsbehorde des Landratsamts Breisgau-Hochschwarzwald ist derzeit mit
einzelnen Werbeanlagen im Ortisteil Falkensteig befasst. In diesem Rahmen sei nun darauf
hingewiesen worden, dass es im Hinblick auf transparente und Regelungen ggf. hilfreich sein
kénne, wenn die Gemeinde eine entsprechende Gestaltungssatzung erlasse.

Alte Schule Falkensteig

Der Birgermeister berichtet, dass sich GR Riesterer bereit erklart habe die
Hausmeistertdtigkeit fur die ,Alte Schule* Falkensteig zu Ubernehmen. Dies erfolge als
geringfligig Beschaftigter.

Tag des offenen Denkmals 2025

Der Burgermeister berichtet, dass er durch Herrn von Gayling angesprochen worden sei. Im
Rahmen des Tags des offenen Denkmals wolle dieser auf der Burg Wiesneck, ein Minnesang-
Festival durchfiihren und habe hier um Unterstitzung gebeten. Der Birgermeister erklarte,
dass eine Unterstitzung GUber die aktive Bewerbung des Festivals Uber den Tourismus
Dreisamtal e.V., dessen Mitglied man sei, erfolgen soll und die Gemeinde so ihren Beitrag
leisten kénne.

Urnengrédber

Im Jahr 2024 waren in Buchenbach zahlreiche Sterbefélle zu verzeichnen, daher ist ein Bedarf
an weiteren Grabstellen firr Urnen entstanden. Flr die Anlage dieser Urnengraber habe
Bauamtsleiter Wehrle nun ein Konzept erstellt. Herr Wehrle erldutert seine Konzeption, welche
die Anlage weiterer Urnen-Erdgréber und Urnenstelen umfasst. Fur die Anlage der Urnen-
Erdgraber sowie einiger weiterer Stelen sollen daher Haushaltsmittel in den Haushaltsplan
2025 eingestellt werden. Zwei Stelen werden jedoch noch in diesem Jahr beschafft und
aufgestellt. Die jeweiligen Standorte fiir Stelen und Erdgraber erldutert er am Friedhofsplan.

Danach fragt GR Schuler nach der im Gemeinderat schon diskutierten Idee einer Urnenwand
an der Aussegnungshalle. Der Birgermeister antwortet, dass davon im Hinblick auf die
Sanierung des Gebaudes im Rahmen des Landessanierungprogramms Abstand genommen
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wurde. Zu den Urnenstelen verweist er darauf, dass der Gemeinderat sich diese vor einem
Erwerb anschauen sollte, sofern es sich dabei um neue Modelle handeln sollte. Herr Wehrle
antwortet, dass keine neuen Modelle angeschafft werden sollen; es handle sich hier um die
bereist auf dem Friedhof verbauten Ausfihrungen der Firma  Kronimus.

Der Gemeinderat nimmt die vorgestellten Manahmen zur Bereitstellung von Urnengrébern
zustimmend zur Kenntnis.

zu3 Projektvorstellung einer Siedlung fiir Mini-Ferienhduser in Buchenbach
Vorlage: BV/083/2024

Herr Patric Heizmann plant auf den Grundstiicken Flst. Nrn. 63 und 63/2 in Buchenbach eine Siedlung
far Mini-Ferienhauser als Erweiterung des touristischen Angebots fiir Buchenbach zu realisieren. Ziel
ist die Schaffung einer Ferienhaussiedlung in dkologischer Bauweise. Im Rahmen der &ffentlichen
Gemeinderatssitzung vom 14. Oktober 2024 wird dem Gremium und der Offentlichkeit nun die
konkrete Projektidee vorgestelit.

Zu Beginn der Beratung begriiRt der Blrgermeister Herrn Patric Heizmann und bittet ihn sein Projekt
vorzustellen

Herr Heizmann stellt sich den Anwesenden als méglicher Investor fiir ein touristisches Projekt in
Buchenbach vor.

Nachdem er betont hatte, dass er extrem Heimat verbunden sei und deshalb im Dreisamtal ein Projekt
umsetzen wolle, erldutert er dem Gremium seinen bisherigen Lebensweg. Insbesondere geht er
darauf ein, wie er in Kirchzarten aufgewachsen sei. Er habe dort zunédchst einen Ausbildungsberuf
zum Radio- und Fernsehtechniker erlernt, spater jedoch 14 Blcher geschrieben und ein Online-
Unternehmen fiir Fitness und Nahrungserganzungsmittel gegriindet. Aus diesem Grunde verflige er
auch bei den Banken tber den erforderlichen Riickhalt, um ein entsprechendes Projekt in Buchenbach
stemmen zu kénnen.

Aufgrund seiner Verbundenheit zum Dreisamtal habe er nach der Mdglichkeit eines
Grundstlckserwerbs Ausschau gehalten. Hierbei sei er mit Herrn Freiherr von Gayling in Kontakt
gekommen. Nach mehreren Gesprachen habe sich so fiir ihn die Méglichkeit aufgetan, ein geeignetes
Grundstiick am Ortseingang von Buchenbach erwerben zu kénnen. Danach habe er den
Burgermeister aufgesucht und gefragt, mit welchem Projekt - das ihm auch Spal mache - er
Buchenbach helfen kénne. Schnell sei man dabei auf ein touristisches Angebot gestoen. Bei néherer
Prifung habe er aber festgestellt, dass ein groReres Hotel-Projekt in Buchenbach nicht funktionieren
wirde. Gleichzeitig habe er jedoch das Mini-Ferienhaus-Projekt in Loffingen und Herrn Ortlieb als
Projektentwickler kennengelernt. Deshalb sei er zur Auffassung gelangt, dass ein vergleichbares
Projekt am Ortseingang von Buchenbach ebenfalls Sinn machen kénne. Er verwies darauf, dass er
bereits zweimal Gelegenheit hatte den Gemeinderat Uber sein Projekt zu informieren. Dabei konnte
er feststellen, dass wenig Gegenwehr aber viele Fragen vorhanden waren.

Grundsatz sei es fur ihn, dass das Projekt in die Landschaft und das Dreisamtal passen misse. Als
Vorteile fur Grund fir Buchenbach sieht er im Wesentlichen die Moglichkeit zur Gestaltung eines
attraktiveren Ortseingangs, eine Belebung der Gastronomie sowie die Schaffung eines
Multifunktionsraumes, der auch von Vereinen genutzt werden kénne. An dieser Stelle betont er, dass
er aber nur als Investor fur das Projekt auftreten werde. Die Umsetzung und der Betrieb des wiirden
durch Herrn Ortlieb tbernommen, der ein erfahrener Projektentwickler und Betreiber sei. Weiter betont
er, dass es ihm vor allem wichtig sei, dass er das Projekt geeigneter Stelle umzusetzen kénne. Er
klebe daher nicht an dem von ihm erworbenen Grundstiick und kénnte sich eine Realisierung auch
auf alternativen Flachen vorstellen.
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Der Blrgermeister erklart, dass er bereits Gesprache mit den Fachbehérden und Tourismusfachleuten
gefiihrt habe. Dabei konnte er feststellen, dass es sich hier um ein tolles Projekt handle. Der Standort
am Ortseingang von Buchenbach sei jedoch tatsachlich ungeeignet. Er sagt weiter, dass Herr
Heizmann sicher ein tolles Tauschgrundstiick in der Hand habe und zur Realisierung dieses
Ferienhaus-Projektes besser geeignetes Grundstlick in Buchenbach gefunden werden kdénne. Er ruft
die Anwesenden auf, ihm Vorschldge oder Angebot zu passenden Grundstiicken zukommen zu
lassen.

Gemeinderat Ganz sieht das Projekt grundsatzlich positiv und hélt es fir eine gute Idee. Er verweist
jedoch darauf, dass landwirtschaftliche Nutzflaichen den Landwirten vorbehalten bleiben sollten. Nur
bei einem sehr gewichtigen 6ffentlichen Interesse dlrfe davon abgewichen werden. Dies sehe er so
beim vorliegenden Projekt nicht. Hier entstehe eine ganz neue Streusiedlung; dies wirde dem Schutz
des AulRenbereichs widersprechen.

Auch Gemeinderat Riesterer findet die Projekt Idee gut, er sehe jedoch, dass der Standort nicht
wirklich geeignet sei. Er verweist darauf, dass seine Fraktion der Landwirtschaft im
Kommunalwahlkampf Unterstiitzung zugesagt habe. Insofern schliefte er sich nun der Auffassung von
Gemeinderat Ganz an.

Gemeinderat Schuler verweist darauf, dass die Siedlung, aufgrund des Grundstlickszuschnitts zu
einem lang gestreckien Riegel werde, der den Zugang zu den rickliegenden Grundstucken fast
unméglich mache. Die Lage des Grundstiicks sei daher zur Realisierung eines solchen Projektes
grundsatzlich unguinstig.

Herr Heizmann erwidert hierauf, dass er nicht am diesem Standort hdnge und auch mit einem anderen
fur das Projekt geeigneteren Grundstiick glicklich werde.

Daraufhin fasst der Burgermeister nochmals die vorausgegangenen Wortmeldungen und Hinweise in
einem Beschlussvorschlag zusammen, den er danach zur Abstimmung stellt.

Beschluss/einstimmig
1.) Der Gemeinderat beschlieft bei 1 Enthaltung: Die Errichtung einer Ferienhaussiedlung in
der Gemeinde Buchenbach wird begriifit.

2.) Der Gemeinderat beschlieRt einstimmig die Verwaltung zu beauftragen zusammen mit dem
Investor einen geeigneten Standort zu suchen, da der vorgeschlagene Standort aus dem
Gesichtspunkt des Landschaftsbildes fiir nicht geeignet gehalten wird.

zu 4 Regionalplandanderung "Holzwerk Rétenbach";
Offenlagebeschluss und Durchfiihrung des Beteiligungsverfahrens
Vorlage: BV/081/2024

Der Burgermeister verweist auf die umfassende Beratungsvorlage. In seiner Sitzung vom 18. Juli 2024
hat der Regionalverband Sudlicher Oberrhein die Verbandsversammlung mit der Durchflihrung des
Beteiligungsverfahrens der Trager offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit (Offenlage) gemaR §
12 LpiG und § 9 ROG zur Regionalplananderung "Holzwerk Rotenbach" beauftragt.

Die ante-holz GmbH (im Folgenden: Fa. Ante) plant, nach Ubernahme und Wiederinbetriebnahme
des Holzwerks Rétenbach 2021, dieses zu einem integrierten Standort (einschlieBlich Bretisperrholz-
und Pelletproduktion) folgenden Umfangs auszubauen:

Sdgewerk
Die Rundhélzer werden im Sdgewerk (ca. 3,4 ha) zu Schnittholz verarbeitet. Hier werden die

angelieferten und bereits sortierten Holzstdmme fiir die weitere Verwertung mittels effizienten
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und prézisen Verarbeitungsprozessen zur benotigten Form geschnitten. Die Halle hat eine
Fléache von voraussichtlich 12.000 gm nebst Nebenfléchen von 10.000 gm.
Zum Ségewerk gehéren zudem Lager- und Rangierflachen von 12.000 gm.

Schnittholztrocknung

Die Schnittholztrocknung (ca. 1,6 ha), in die das Holz aus dem Sédgewerk verbracht wird, ist
nordastlich der Ségehalle und westlich der Hobelhalle angeordnet. [. ..] Die Trockenkammern
selbst haben eine Fldche von ca. 8.000 gm nebst Nebenfldchen von ca. 8.000 gm.

Pelletwerk

Anfallende Hackschnitzel und Ségespéane werden im Pellelwerk (ca. 2,7 ha) zu Holzpellets
weiterverarbeitet [. . .] Die Pelletanlage selbst hat eine Grundflache von ca. 6.000 gm, die
zugehdrigen Silos von 3.000 gm, nebst Neben-, Rangier und Lagerflachen fiir Sackware von
19.000qm. [. .]

Hobelwerk

Nach der Trocknung der Schnitthdizer miissen diese im Hobelwerk (ca. 3,8 ha) sortiert und
auf genaues Mal3 gebracht werden. Die Hobelhalle hat dabei eine Grundfidche von ca. 8 000
gm nebst Neben-, Rangier- und Lagerfldchen von ca. 30.000 gm. [ . .]

Leimholz/Weiterverarbeitung
Als weiterer Verarbeitungsprozess soll das Holz im Leimholzwerk (ca. 8,3 ha) verarbeitet

werden. Als zweiter Schritt sollen Holzbaumodule und Elemente fiir den Hausbau hergestellt
werden. [ . .] Das Leimholzwerk einschliellich sonstiger Weiterverarbeitung und der
Modulbauabteilung findet in einer Halle mit 16.000 gm nebst Neben-, Rangier- und
Lagerflachen von 67.000 gm statt. [. .]

Verwaltung, Instandhaltung, Infrastruktur, Mitarbeiterparkplitze
Neben den Flachen fiir den Prozessablauf bendtigen die Infrastrukturbereiche rund 3,8 ha.

Dazu gehdéren Flachen fur Verwaltung (600 gm), Instandhaltung (18.000 gm), sonstige
Lagerflachen (15.000 gm), innere ErschlieBung (2.000 gm) und Werkszufahrt (500 gm). Des
Weiteren sind fiir den Betrieb 150 Mitarbeiterparkplétze erforderiich. Diese werden in einem
Holzparkhaus mit einer Grundfidche von ca. 1.500 gm untergebracht.

Das Vorhaben bzw. die dafiir erforderliche Bauleitplanung steht im Widerspruch zum
Regionalplan Siidlicher Oberrhein, Plansatz 2.4.2.1 (Gemeinden mit Eigenentwicklung fir die
Funktion Gewerbe, Ziel der Raumordnung). Der Planungsausschuss des Regionalverbands Sudlicher
Oberrhein hat am 09.02.2023 den Aufstellungsbeschluss zur Regionalplanénderung "Holzwerk
Rétenbach" beschlossen (vgl. DS PIA 02/23). Der

zwischenzeitlich erarbeitete Entwurf zur Anderung des Regionalplans sieht eine Ergénzung der
Plansatze 2.4.2.1 und 2.4.2.4 vor (vgl. Ziff. 5). Mit dem Beschluss kann zudem der nachste
Verfahrensschritt, d. h. die Durchfihrung des Offenlage- und Beteiligungs-verfahrens fur diese
Regionalplandnderung, gestartet werden.

Zur Verkehrsentwicklung wird darauf verwiesen, dass der Standort verkehrlich ginstig liege. Durch
den direkten Anschluss an das Uberregionale Stralennetz (Bundesstrafie B 31, Landesstralle L 182)
kénnten die erforderlichen Schwerverkehre vergleichsweise vertrdaglich abgewickelt werden.
(Ein spaterer Neubau der Anschlussstelle Rotenbach ist dabei unbericksichtigt, kann jedoch zu einer
weiteren Verbesserung der Erreichbarkeit beitragen.)

Zur Entwicklung des Schwerlastverkehrs liegt kein gesondertes Fachgutachten vor. Nach
Darlegung der Fa. Ante betragt die Einschnittskapazitat des Werks aktuell 450.000 Festmeter (fm) pro
Jahr. Diese Kapazitat wird durch die geplante Erweiterung auf 500.000 fm erhéht. Analog steigt die
Rundholzanfuhr (35 fm pro LKW, an 250 Tagen pro Jahr) von 51,4 auf 57,1 LKW pro Tag.
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Die Abschatzung der Transporte auf der Seite des Warenausgangs ist stark davonabhéngig, wie hoch
der Anteil bzw. die Tiefe der Weiterverarbeitung am Standort ist und wie viel Holz (Hackschnitzel,
Sagespédne) am Standort selbst (energetisch) verwertet wird. Die heute am Standort anfallenden
Schnittholze, Hackschnitzel und S&gespane ergeben zusammen einen Transportbedarf im
Warenausgang von (maximal) 63,9 LKW pro Tag. Mit der geplanten Werkserweiterung waren es (im
Fall der weitlberwiegenden Weiterverarbeitung zu Hobelware, Leimholz und Pellets sowie der
energetischen Verwertung am Standort) voraussichtlich 40,3 LKW pro Tag.

Bei seiner Einfuhrung nimmt der Burgermeister besonders auf die in den vorliegenden Unterlagen
geschatzte Mehrbelastung durch den Schwerlastverkehr Bezug. Diese beruhe im Wesentlichen nicht
auf den belastbaren Daten eines Fachgutachtens, sondern lediglich auf den Annahmen der Firma
Ante. Dabei wird der Schéatzung der zusatzlichen Mehrbelastung zu Grunde gelegt, dass das Werk in
seiner jetzigen Form schon an der Auslastungsgrenze arbeite. Dies sei jedoch nicht der Fall. Gehe
man von tatsachlichen aktuellen Auslastung aus, so misste die Mehrbelastung nicht bei 40 LKW,
sondern bei taglich mindestens 60 zusatzlichen Lkw liegen.

Betrachte man die jetzt schon prekare Belastungssituation der B31, so wirden sich die Gefahren und
Belastungen fur den Ortsteil Falkensteig in unzumutbarer und nicht vertretbarer Weise weiter
verschlimmern.

Aus den vorgenannten Griinden empfiehlt die Verwaltung dem Gemeinderat zur Beschlussfassung,
sich gegen die vorgeschlagene Regionalplanidnderung auszusprechen und gleichzeitig ein
gesondertes Fachgutachten Uber die Auswirkungen des Schwerlastverkehrs, insbesondere fir die
Bundesstralle 31 und ggf. Ausweichstrecken zu fordern.

GR Riesterer verweist darauf, dass nicht nur die B31, sondern auch die L128 aufgrund der regelmaRig
anfallenden Umleitungsverkehre durch den zusitzlichen Schwerlastverkehr betroffen sein wird.
Betrachte man die Kapazitaten des geplanten Werkes, so drange sich die Einschatzung auf, dass
eine Auslastung alleine durch regionales Holz nicht moglich sein werde. Er befurchtet daher, dass zur
Auslastung des Werkes auch ein Zukauf au3erhalb der Region stattfinden werde, was die verkehrliche
Belastung abermals erhéhen werde.

GR Schuler erganzt, dass sich der Schwerlastverkehr — zu der auch Busse gehdérten - beim Ausfall
der Héllentalbahn um weitere 10% erhéhe. Zusammengerechnet sei der Schwerlastverkehr dann
untragbar.

GR Stiegeler gibt zu bedenken, dass die Grélie dieses Werks dazu geeignet sei, die 4 in der Region
bestehenden Werke in der Existenz zu bedrohen und man auch eine Verantwortung fiur die
Arbeitsplatze in der eigenen Gemeinde habe

GR Fehr verweist auf die Diskrepanz zwischen Zahlen die vom Werk genannt werden und den Zahlen
aus dem Gutachten. Lege stelle man diese Werte gegeniiber, so seien die daraus gezogenen
Aussagen nicht schllssig.

Nach eingehender Beratung fasst der Birgermeister die wesentlichen Argumente nochmals
zusammen:

Die tatsachlich zu erwartende Zunahme des Schwerlastverkehrs wurde nicht ausreichend durch ein
geeignetes Fachgutachten untersucht und bewertet. Der in den vorgelegten Unterlagen beschriebene
Zuwachs des Schwerlastverkehrs wird als zu deutlich niedrig angezweifelt. Es muss vor allem davon
ausgegangen werden, dass sich aufgrund des Ausbaus des Holzwerks Rétenbach die Gesundheits-
und Unfallgefahren fir die Einwohner des Ortsteils Falkensteig durch Schwerlastverkehr erheblich
erhéhen. Aufgrund der durch Verkehrsbehinderungen auf der Bundesstrale 31 regelmaRig
verursachten und uUber die Kreisstrale 4907 (Spirzenstrafie) sowie die Landestrale 128
(Hauptstralle) gefuhrten Umleitungsverkehre, ist hiervon auch die Ortslage Buchenbach erheblich
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betroffen. Die Gemeinde Buchenbach fordert deshalb weiter, die tatsachlichen Auswirkungen des
zunehmenden Schwerverkehrs auf die Verkehrslage der Bundesstrale 31 und der Ausweichstrecken
mittels eines geeigneten Fachgutachtens zu untersuchen.

Danach ruft der Burgermeister den Beschlussvorschlag und ruft zur Abstimmung auf.

Beschluss/einstimmig
Der Gemeinderat lehnt die geplante Regionalplananderung "Holzwerk Rétenbach” ab.

zub Offentlich-rechtlicher Vertrag zur Einrichtung einer zentralen
Schlauchwerkstatt mit Schlauchpool, einer zentralen Atemschutzwerkstatt
und Waschzentrum fiir die Feuerwehren im Dreisamtal
Vorlage: BV/080/2024

Der Blrgermeister erldutert, dass bereits im Jahr 2020 der 6ffentlich-rechtliche Vertrag fir eine
zentrale Schlauchwerkstatt der Feuerwehren im Dreisamtal abgeschlossen wurde. Mit diesem wurde
fur die Freiwilligen Feuerwehren der Gemeinden Buchenbach, Kirchzarten, Oberried und St. Peter ein
Schlauchpool gebildet.

Zwischenzeitlich wurden die notwendigen Grundlagen zur Erweiterung um einen Atemschutzpool
gebildet. Hierzu haben sich die Wehren — wie seinerzeit bei den Schiduchen — auf einen gemeinsamen
Qualitatsstandard der Geratschaften geeinigt.

Der nun vorliegende Entwurf erweitert und ergénzt den bestehenden Vertrag entsprechend. Durch die
Poollésungen ist gewahrleistet das die Einsatzfahigkeit jederzeit gegeben ist. Die Gemeinden nutzen
hierfur gemeinsam die Infrastruktur der Freiwilligen Feuerwehr Kirchzarten. Diese betreibt zudem ein
zentrales Waschzentrum, in dem die Feuerwehrkleidung aller Wehren gereinigt wird.

Die Wartung und Pflege erfolgt durch die hauptamtlichen Geratewarte der Gemeinde Kirchzarten. Flir
alle beteiligten Wehren ergibt sich daraus auch eine Entlastung der ehrenamtlichen Geratewarte.

Ersatz- und Neubeschaffungen fur die Pools werden durch die Gemeinde Kirchzarten nach den
festgelegten Standards beschafft und nach dem prozentualen Verhaltnis einzubringenden
Sollbestlickungen weiterberechnet.

Fur die Leistungen der Schlauchwerkstatt, der Atemschutzwerkstatt und des Waschzentrums sind
Jahrespauschalen festgelegt. Die Zusammenarbeit der Wehren in diesen Bereichen habe sich sehr
bewadhrt. Nach kurzer Aussprache ruft der Vorsitzende zur Abstimmung auf. Es ergeht der
nachfolgende Beschluss.

Beschluss/einstimmig

Der Gemeinderat stimmt den Anderungen des 6ffentlich-rechtlichen Vertrags zur Einrichtung einer
zentralen Schlauchwerkstatt mit Schlauchpool, einer zentralen Atemschutzwerkstatt und
Waschzentrum flr die Feuerwehren im Dreisamtal, mit Riickwirkung zum 01.01.2024 zu.
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zu 6 Erlass einer Hebesatzsatzung
Vorlage: BV/077/2024

Der Birgermeister verweist auf die Beratungsunterlagen und erldutert, dass bislang die Hebesétze
fir die Grundsteuer A, B und die Gewerbesteuer im Rahmen der Haushaltssatzung festgesetzt
worden seien.

Um einen reibungslosen Ablauf fir das am 01.01.2025 neu in Kraft tretende Landesgrundsteuergesetz
Baden-Wiirttemberg zu gewahrleisten, werde eine Festsetzung der neuen Hebesétze aber bereits im
Herbst notwendig.

Gemall § 79 Abs. 2 Nr. 5 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemOQO) k&nnten die
Hebesatze fir die Grundsteuer und der Gewerbesteuer alternativ in einer Hebesatzsatzung
festgesetzt werden. Der Gemeindetag Baden-Wurttemberg stelle ein Muster fur eine
Hebesatzsatzung zur Verfligung. Die vorgelegte Satzung entspreche der Mustersatzung.

Rechnungsamisleiterin Reichmann erldutert die Grundlagen fiir den Erlass einer Hebesatzsatzung fiir
das Erheben der Grund- und Gewerbesteuer flir Buchenbach

Gewerbesteuer:
Die Verwaltung empfiehlt, den Hebesatz fir die Gewerbesteuer unverandert bei 340 v.H. zu belassen.

Grundsteuer:
Der Aufkommensneutrale Grundsteuerhebesatz 2025 fir die Gemeinde Buchenbach wird im
Transparenzregister zwischen 184-204 v.H. ausgewiesen.

Die Verwaltung empfiehlt folgende Hebesatze bei der Grundsteuer:

Grundsteuer A: 390 v.H.
Grundsteuer B: 260 v.H.

Im Anschluss erteilt der Burgermeister Herr GR Ganz, welcher in einem Steuerberatungsburo arbeite,
das Wort. Dieser fhrt aus, dass bei der Grundsteuer A bislang auch die Wohnnutzung der Landwirte
enthalten war. Nun seien die entsprechenden Grundstucksteilflachen fur die Wohnnutzung in die
Grundsteuer B Uberfuhrt worden. Bei einer Aufkommensneutralitat der Grundsteuer A wirden nun
auch die vormaligen Einnahmen fUr die nach Grundsteuer B uberfiuhrten und dort schon besteuerten
Teilflachen bei der Grundsteuer A ebenfalls ausgeglichen. Fur die Wohnnutzung der Landwirte ergebe
sich so eine zusatzliche, Uber die Reform hinausgehende Besteuerung, was im Ergebnis ungerecht
sei. Hinsichtlich der Hebesatze spricht er sich dafiur aus, sich am oberen Wert des
Transparenzregisters zu bewegen.

GR Rombach verweist auf die entsprechende Sitzung in Kirchzarten. Dort habe ein GR geaullert,
dass Eigentumer groRer Grundstiicke Teilflachen verkaufen sollten, wenn die Steuer zu hoch diese
sei. Dies empfindet er als eine Ohrfeige fir alle Grundstiicksbesitzer mit gréReren Grundstiicken in
Ortsmitten. Er erklart, dass die offentliche Hand besser sparsam mit dem ihr anvertrauten Geld
umgehen solle.

Der Blrgermeister erlautert beispielhaft wie sich die Auswirkungen der standigen Erhéhungen von
Standards - zB. bei der Kinderbetreuung, Ganztagsschule Warnsysteme usw.
- auf die Finanzen der Gemeinden auswirken und deshalb auf der Einnahmeseite ein Ausgleich
angestrebt werden misse.

GR Zipfel spricht sich daflir aus, jetzt lieber eine moderate Erhéhung durchzufiihren und in 2 bis 3

Jahren eine weitere Anpassung vorzunehmen, da der Schritt flr viele Grundstiickseigentiimer sehr
grofie sie und die Burger die Mdglichkeit hatten sich besser auf die Erhdhungen einzurichten
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GR Fehr nimmt Bezug auf den Bericht von Frau Reichmann, welche mitgeteilt hatte, dass bei der
Grundsteuer B erst 92% Ruicklaufer vorliegen wirden und verweist darauf, dass sich im
Transparenzregister bei Berticksichtigung der fehlenden 8% Ruicklaufer, dann vielleicht ein Hebesatz
von 220 Punkten ergeben kénne. Er spricht sich dagegen aus, dass alle zwei Jahre erhéht werde.
Lieber solle jetzt eine den tatsachlichen Wertsteigerungen der Grundsticke angemessene gréfliere
Steigerung erfolgen.

GR Riesterer sieht die Sachlage zwar ahnlich wie GR Fehr, wiirde aber nicht auf 260 Punkte gehen,
sondern — in Anlehnung an die Gemeinde Kirchzarten — fiir die Gewerbesteuer B einen Hebesatz 250
vorschlagen.

GR Stiegeler verweist darauf, dass die Gemeinde Geld zur Aufgabenerfiillung benbtige. Er wirde
daher nicht vom Verwaltungsvorschlag abweichen. In diesem Zuge verweist mit auch die letzten 4
Haushaltsberatungen. Dort habe man bislang mit dem Argument, dass eine Anpassung gleichzeitig
mit der Umsetzung der Grundsteuerreform erfolgen solle, von Erhéhungen zunéchst abgesehen.

Der Burgermeister vereist auch auf einen Riickgang der Gewerbesteuerzahlungen, die sich durch den
Standortwechsle von Betrieben ergeben héatten. Die Gemeinde kénne daher nicht weiter auf
angemessen Einnahmen aus der Grundsteuer verzichten.

GR Ganz bittet erneut, bei den anstehenden Beschlussfassungen auch die von ihm beschriebenen
zusatzliche Belastung der Landwirte zu beriicksichtigen. Diesbeziiglich regt GR Ganz an hier einen
Ausgleich durch einen entsprechend niedrigeren Hebesatz bei der Grundsteuer A zu schaffen.

Der Burgermeister entgegnet, dass alles aulder Betracht zu lassen sei, was auf das vom Gesetzgeber
beabsichtigte Verfahren zurlickzufihren sei. Hier zu entscheiden sei dann Sache der Finanzgerichte.

Danach schlagt GR Ganz vor fur die Landwirtschaft einen gewissen Ausgleich zu schaffen, indem fur
die Grundsteuer A derselbe Hebesatz wie flr die Grundsteuer B vorgesehen wird. GR Fehr schiagt
hierzu vor, sich an den Gemeinden Kirchzarten und St. Peter zu orientieren, welche hierzu schon
Beschluss gefasst hatten. GR Riesterer verweist darauf, dass der Verwaltungsvorschlag unter den
Hebesatzen liege, die in den Nachbargemeinden beschlossen worden seien.

Nach weiterer eingehender, teil kontroverser Diskussion ruft der Vorsitzende zur Abstimmung auf. Er
erklart, dass nun 3 Antrage zur Festlegung des Hebesatzes fir die Grundsteuer B vorlagen. Dies
seien der Verwaltungsvorshclag mit 260 Punkten, der Vorschlag von GR Riesterer mit 250 Punkten
sowie der Vorschlag von GR Zipfel mit 240 Punkten. Er verweist darauf, dass diese Antrage nun
nacheinander, beginnend mit dem weitest gehenden Vorschlag, zur Abstimmung gestellt wiirden.
Erhalt ein Antrag die Mehrheit, so entfalle die Abstimmung Uber den nachfolgenden Antrag, da die
Entscheidung dann gefallen sei,

Beschluss/mehrheitlich

Der Gemeinderat lehnt die Festsetzung des Hebesatzes der Grundsteuer B innerhalb der Satzung
Uber die Erhebung der Grundsteuer und Gewerbesteuer (Hebesatzsatzung) mit 260 Punkten bei 2
JA-Stimmen und 11 Nein-Stimmen ab.

Beschluss/mehrheitlich

Der Gemeinderat beschliefit die Festsetzung des Hebesatzes der Grundsteuer B innerhalb der
Satzung liber die Erhebung der Grundsteuer und Gewerbesteuer (Hebesatzsatzung) mit 250 Punkten
bei 11 JA-Stimmen und 2 Nein-Stimmen ab.

Zur Festsetzung des Hebesatzes fur die Grundsteuer A liegen der Verwaltungsvorschlag mit 390

Punkten sowie der Antrag von GR Ganz auf Festsetzung in Hohe der Gewerbesteuer B vor. Auch hier
wird der weitest gehende Antrag zuerst zu Abstimmung gestellt.
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Beschluss/mehrheitlich

Der Gemeinderat beschlief3t deinstimmig ie Festsetzung des Hebesatzes der Grundsteuer A
innerhalb der Satzung tber die Erhebung der Grundsteuer und Gewerbesteuer (Hebesatzsatzung)
mit 390 Punkten bei 10 JA-Stimmen, 2 Nein-Stimmen und 1 Enthaltung

Der Burgermeister schlagt dem Gremium vor, den Hebesatz fir die Gewerbesteuer unter
Berilicksichtigung der allgemeinen Wirtschaftslage bei den bisherigen 340 Punkten zu belassen. Das
Gremium schlief3t sich dem an.

Beschluss/einstimmig

Der Gemeinderat beschlielt einstimmig die Festsetzung des Hebesatzes der Gewerbesteuer
innerhalb der Satzung Uber die Erhebung der Grundsteuer und Gewerbesteuer (Hebesatzsatzung)
mit 340 Punkten.

Im Anschluss ruft der Burgermeister dazu auf, nun den Satzungsbeschluss zu fassen.

Beschluss/einstimmig
Der Entwurf der Hebesatzsatzung wird als Satzung, wie folgt, beschlossen:

offentliche Gemeinderatssitzung 14.10.2024 Seite 11 von 30



Birgermeisteramt Buchenbach
LANDKREIS BREISGAU-HOCHSCHWARZWALD|

Satzung tiber die Erhebung der Grundsteuer und Gewerbesteuer
(Hebesatz-Satzung)

Auf Grund von § 4 der Gemeindeordnung und § 2 und 9 des Kommunalabgabengesetzes fiir
Baden-Wiirttemberg in Verbindung mit §§ 1, 50 und 52 des Landesgrundsteuergesetzes fir
Baden-Wirttemberg und §§ 1, 4 und 16 des Gewerbesteuergesetzes hat der Gemeinderat der
Gemeinde Buchenbach am 14. Oktober 2024 folgende Satzung beschlossen:

§1

Steuererhebung

(1) Die Gemeinde Buchenbach erhebt von dem in ihrem Gebiet liegenden Grundbesetz
Grundsteuer nach den Vorschriften des Landesgrundsteuergesetzes fir Baden-
Wiirttemberg

(2) Sie erhebt Gewerbesteuer nach den Vorschriften des Gewerbesteuergesetzes von den
stehenden Gewerbetrieben mit Betriebsstatten in der Gemeinde Buchenbach und den
Reisegewerbebetrieben mit Mittelpunkt der gewerblichen Tatigkeiten in der Gemeinde
Buchenbach.

§2

Steuerhebesitze
Die Hebesatze werden festgesetzt:
1. for die Grundsteuer
a. fur die Betriebe der Land- und Forstwirtschaft (Grundsteuer A) auf 380 v.H.
b. fur die Grundstiicke (Grundsteuer B) auf 260 v.H.
2. fir die Gewerbesteuer auf 340 v.H.
der Steuermessbetrage.

§3
Geltungsdauer

Die in § 2 festgelegten Hebesatze gelten erstmals fiir das Kalenderjahr 2025.
§4
Grundsteuerkleinbetrage

Grundsteuerkleinbetrage im Sinne des § 52 Abs. 2 des Landesgrundsteuergesetzes fiir
Baden-Wrttemberg werden fallig

a) am 15. August mit ihrem Jahresbetrag, wenn dieser 15,00 Euro nicht Gbersteigt;
b) am 15. Februar und 15. August zu je einer Halfte ihres Jahresbetrags, wenn dieser
30,00 Euro nicht Gbersteigt.
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Blrgermeisteramt Buchenbach
LANDKREIS BREISGAU-HOCHSCHWARZWALD|

§5
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am 01.01.2025 in Kraft.

Buchenbach, den 14. Oktober 2024

Ralf Kaiser
Birgermeister

Hinwels zur Satzungsbekanntmachung gem. §4 Abs. 4 Gemelndeordnung (GemQ)

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der GemO oder aufgrund der GemO
beim Erlass der Satzung kann nur innerhalb eines Jahres nach dieser Bekanntmachung unter
Bezeichnung des Sachverhalls, der die Verletzung begriinden soll, schrifilich gegentber der
Gemeinde geltend gemacht werden. Nach Ablauf dieser Frist gilt die Satzung als von Anfang an gultig
zustande gekommen; dies gilt nicht, wenn die Vorschriften (iber die Offentlichkeit der Sitzung die
Genehmigung oder die Bekannimachung der Satzung verletzt worden sind.

Abweichend hiervon kann die Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschriften auch nach Ablauf der
Jahresfrist von jedermann geltend gemacht werden, wenn der Birgermeisier dem Satzungsbeschluss
nach § 43 GemO wegen Gesetzwidrigkeit widersprochen hat, oder wenn vor Ablauf der Jahresfrist die
Rechtsaufsichtsbehdrde Satzungsbeschluss beanstandet hat oder ein anderer die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften innerhalb der Jahresfrist geltend gemacht hat.

Offentlich Bekanntmachung erfolgte durch:

a) Amiliches Mitteilungsblatt Nr. vom
b) Satzung der Rechisaufsichtsbehorde angezeigt am
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zu’7 Antrag auf Fahrgeschwindigkeitsreduzierung fiir die L128 zwischen
Ortsausgang Buchenbach/Am Hitzenhof und Einmiindung Spirzenstrae
Vorlage: BV/078/2024

Der Burgermeister stellt berichtet Uber den vorliegenden Antrag zur Geschwindigkeitsreduzierung auf
der Landesstralle 128.

Herr Nikolaus Wangler beantragt eine Fahrgeschwindigkeitsreduzierung auf der Landstrafl’e 128 von
Buchenbach Ortsende 30km/h Bereich, Richtung Falkenhof, vorbei an den Anwesen Talstralke 3 und
Talstral’e 5, Reduzierung auf 60km/h. Im weiteren Verlauf Falkenhofwohnsiedlung, Abzweigung
S&gewerk Dold Reduzierung auf 30 km/h. Im weiteren Verlauf Hobelhalle Sagewerk Dold bis
Abzweigung Spirzen, Reduzierung auf 60km/h. Fur diese Fahrstrecke von Buchenbach Ortsende bis
Abzweigung Spirzen.

Danach verweist der Blrgermeister auf den vergleichbaren Antrag der ,Initiative Kussenberg" auf der
Gemarkung St. Margen. Dieser Antrag sei unter Hinweis auf die Verkehrsbindelungsfunktion der
Landstralen seitens der Unteren StraBenverkehrsbehérde abgelehnt worden.

Weiter berichtet der Vorsitzende, dass sich zum jetzigen Antrag neben Blrgern auch der Vorstand
des DRK bei der Verwaltung gemeldet und Bedenken gegen den Antrag vorgetragen hatten.

Danach erhélt Herr Wangler die Gelegenheit seinen Antrag dem Gremium zu erldutern. Dieser erklart,
dass er sich bereits seit 20 Jahren mit der Verkehrssituation am Falkenhof beschaftige. Durch den
Ausbau des Sagewerks sowie Umgehungsverkehre der B31 sei die verkehrsdingte Larmbelastung
durch den Verkehr stetig angestiegen. Gleichzeitig héatten sich auch die Gefahrdungen fir die
Anwohner erhdht. Die Landesstrale L128 sei seiner Auffassung nach, nicht fur den
Schwerlastverkehr ausgebaut.

Der Burgermeister antwortet, dass die Gemeinde den Antrag auf 50km/h unterstitzt habe und so
bereits eine Verbesserung fur die Anwohner erreicht werden konnte.

Danach fragt der Burgermeister die zahlreich anwesenden Zuhérer nach Wortmeldungen hierzu.

Ein Burger erklart, dass er ebenfalls im Falkenhof wohne. Als er gebaut habe, sei ihm die Lage an der
L128 sowie die anliegenden Betriebe, wie allen damaligen Bauherren, bekannt gewesen. Darum
kénne er nicht nachvollziehen, weshalb jetzt, im Nachhinein, derartige Forderungen gestellt wiirden.

Ein weiterer Anwohner beflrchtet, dass der VVerkehr langer in der Ortslage verbleibe und zusatzliche
Belastungen entstehen, sofern das Tempo halbiert werde.

GR Stiegeler verweist darauf, dass die L128 in ihrer jetzigen Funktion fur viele Betriebe wichtig sei
und er sich deshalb dagegen ausspreche, den Verkehr in unangemessener Weise zu behindern

Nach weiterer intensiver und teilweise kontroverser Diskussion ruft der Vorsitzende zur Abstimmung
auf.

Beschluss/einstimmig

Der Gemeinderat lehnt den vorliegenden Antrag von Herrn Nikolaus Wangler zu
Geschwindigkeitsreduzierungen auf der L128 zwischen Ortsausgang Buchenbach/Am Hitzenhof und
Einmindung Spirzenstralle einstimmig ab.

éffentliche Gemeinderatssitzung 14.10.2024 Seite 14 von 30



zu 8 3. Anderung Bebauungsplan Hirschenhof Wagensteig; weiteres Verfahren
Vorlage: BV/079/2024

Der Birgermeister bittet den Hauptamtsleiter um den Sachvortrag.

Mit der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts vom 18.07.2023 zur Unwirksamkeit des §
13b BauGB wurden viele Kommunen und Baurechtsheh&rden vor zahlreiche Probleme gestellt.

Daher hatte der Bundestag am 17.11.2023, parallel zum Warmeplanungsgesetz, einen neuen § 215a
BauGB beschlossen. Dessen Zweck ist es, den Gemeinden nach der Unwirksamkeit des § 13b ein
angemessenes Verfahren zur Einhaltung des Europarechts zu ermdéglichen und Rechtsklarheit zu
schaffen.

Zentraler Aspekt ist in diesem Zusammenhang die Durchfihrung einer umweltrechtlichen Vorpriifung
des Einzelfalls, vgl. § 215a Abs. 3 BauGB. Ergibt diese, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine
erheblichen Umweltauswirkungen hat, kann das Planverfahren bei in Aufstellung befindlichen Planen
bzw. das erganzende Verfahren bei Bestandsplanen nach MalRgabe der Absétze 1 und 2 des § 215a
BauGB fortgefiihrt werden.

Die 3. Anderung Bebauungsplan Hirschenhof Wagensteig gehért ebenfalls zu den ,Opfern* des § 13b
—Urteiles.

Nach Ricksprache mit dem Landratsamt Breisgau Hochschwarzwald muss hier aber von sog.
erheblichen Umweltauswirkungen ausgegangen werden, sodass die Voraussetzungen fur ein
Heilungsverfahren nicht vorliegen. Gleichzeitig konnte jedoch erreicht werden, dass

die Offenlage aus dem bisherigen Verfahren als frihzeitige Beteiligung im Regelverfahren anerkannt
wird. Auf diese Weise lasst sich der Aufwand zum Abschluss des Verfahrens auf ein dem
Heilungsverfahren vergleichbares Mal} reduzieren.

GR Fehr fragt nach der noch zu klarenden Immission durch den benachbarten landwirtschaftlichen
Betrieb. Herr Hirsch antwortet, dass hier noch kein abschlielendes Gutachten vorliegen wiirde. Herr
GR Fehr ergénzt, dass ihm bekannt sei, dass der Landwirt einen Offenstall plane, der naher an das
Baugebiet heranrlicke. Herr Hirsch erklart, dass dies mit dem Gutachten zu klaren sei. Nach weitere
Beratung ruft der Vorsitzende zur Abstimmung auf.

Beschluss/einstimmig

Der Gemeinderat beschlief3t aufgrund der Unionsrechtswidrigkeit des § 13b BauGB einstimmig das
Verfahren zur 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Hirschenhof' und dem Erlass értlicher
Bauvorschriften im Regelverfahren nach §13 BauGB abzuschlieen. Die Verwaltung wird beauftragt
die weiteren Verfahrensschritte mit den beteiligten Planungs- und Fachbiiros zur Beratung und
Beschlussfassung vorzubereiten.

zu 9 Fragestunde

Ein Burger fragt, ob die Geschwindigkeitskontrolle am Falkenhof nicht an einen besseren Ort, dort wo
auch die Kinder die Fahrbahn kreuzen wiirden, verlegt werden kénne.

Ein anderer Birger regt an, auch nachts die Geschwindigkeit zu priifen, da er oft durch die
aufheulenden Motore gestdrt wiurde.

Ein BlUrger beméngelt, dass der Gemeinderat Gber die Hebesatze beschlossen habe, noch bevor alle
Burger die Bescheide des Finanzamtes héatten und so einschétzen kénnten was auf sie zukomme.
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Es wird vorgeschlagen das anonyme Grabfeld bei der weiteren Ausweisung von Grabflachen zu
berlicksichtigen

Ein Birger erkundigt sich nach dem Breitbandausbau in Buchenbach.

zu 10 Wiinsche und Anregungen

GR Rombach fragt nach der Strakensanierung Steigweg. Er verweist darauf, dass ein intakter
Abschnitt mit einer Teerdecke versehen worden sei, was uberflissig ware. Er mochte vom
Bauamtsleiter wissen, ob dieser Sachverhalt so bekannt sei und wer fir die Koordination der Firmen
verantwortlich gewesen sei. Gleichzeitig verweist er auf die Kosten, die fur die uberflussige
Malnahme entstehenden kénnten. Bauamtsleiter Wehrle antwortet, dass die Koordination durch das
beauftragte Blro Wirmle erfolgt sei. Ursache sei ein Kommunikationsfehler gewesen. Man sei mit
allen Beteiligten schon in Kontakt und klare, ob die Sache ber eine Erstattung oder eine Verrechnung
erledigt werde.

Frau Dr. Seven erklart, dass sie Anfragen erhalten habe, ob der Zebrastreifen in der Ortsmitte nicht
mehr in Richtung Schulstralle verlegt werden kénnte, um so den Schulweg direkter und damit sicherer
Zu machen.

Nachdem keine W Idunger mehr erfolgen, beendet der Biir
21:15 Uhr.

meister die dffentliche Sitzung um

/

iser, Burgermeister * Volker Hirsch
Vorsifzender Protokollfuihrer

Fiir den Gemeinderat:

....................
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Minihaus-Feriensiedlung Loffingen

Ferienhduser fiir 2-6 Personen, Empfangsgebdude mit multifunktionalem Raum
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Anlage 2-TOP 4

Birgermeisteramt Buchenbach | =
LANDKREIS BREISGAU-HOCHSCHWARZWALD l‘ [}

Erlass einer Hebesatzsatzung
BV/077i2024

Biirgermeisteramt Buchenbach @

LANDKREIS BREISGAU-HOCHSCHWARZWALD

Ubersicht:

{1) Hebesatzsatzung

(2) Bewertungsverfahren / Messbetragsverfahren / Festsetzung und Erhebung
(3) Belastungsverschiebung

(4) Aufkommensneutralitat

(5) Statistik

(6) Grundsteuer B

(7) Grundsteuer A

(8) Gewerbesteuer

(9) Beschlussfassung Gemeinderat

LANDKREIS BREISGAU-HOCHSCHWARZWALD

Biirgermeisteramt Buchenbach @

Bislang wurden bei der Gemeinde Buchenbach die Hebesatze
fiir die Grundsteuer A und B und fiir die Gewerbesteuer im
Rahmen der Haushaltssatzung festgesetzt.

Um einen reibungslosen Ablauf fiir das am 01.01.2025 neu in
Kraft tretenden Landesgrundsteuergesetz Baden-Wiirttemberg
zu gewahrleisten, wird eine Festsetzung der neuen Hebesélze
bereits im Herbst notwendig.
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Birgermeisteramt Buchenbach g

LANDKREIS BREISGAU-HOCHSCHWARZWALD

GemalR § 79 Abs. 2 Nr. 5 der Gemeindeordnung
fir Baden-Wiirttemberg (GemOQ) kénnen die
Hebesatze fiir die Grundsteuer und der
Gewerbesteuer alternativ in einer
Hebesatzsatzung festgesetzt werden.

Der Gemeindetag Baden-Wiirttemberg stellt ein
Muster fiir eine Hebesatzsatzung zur Verfiigung.

a

Biirgermeisteramt Buchenbach @
LANDKREIS BREISGAU-HOCHSCHWARZWALD

Gemal § 79 Abs. 2 Nr. 5 der Gemeindeordnung
flr Baden-Wiirttemberg (GemO) kGnnen die
Hebesatze fur die Grundsteuer und der
Gewerbesteuer alternativ in einer
Hebesatzsatzung festgesetzt werden.

Der Gemeindetag Baden-Wiirttemberg stellt ein
Muster flr eine Hebesatzsatzung zur Verfligung.

Biirgermeisteramt Buchenbach m
LANDKREIS BREISGAU-HOCHSCHWARZWALD

In der Hebesatzsatzung legt der Gemeinderat 3
Hebesatze fest:

1. Grundsteuer A
2. Grundsteuer B
3. Gewerbesteuer

Zukunftig lassen sich durch eine Satzungsanderung
die Hebeséatze anpassen.
s

Biirgermeisteramt Buchenbach
LANDKREIS BREISGAU-HOCHSCHWARZWALD

Kurzer Uberblick in das
Bewertungsverfahren (Finanzamt)

Messbetragsverfahren (Finanzamt)
Festsetzung und Erhebung (Gemeinde)
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Biirgermeisteramt Buchenbach
LANDKREIS BREISGAU-HOCHSCHWARZWALD

A~

Kurzer Uberblick in das

Bewertungsverfahren (Finanzamt)
Messbetragsverfahren (Finanzamt)
Festsetzung und Erhebung (Gemeinde)

Biirgermeisteramt Buchenbach
LANDKREIS BREISGAU-HOCHSCHWARZWALD

Die Grundsteuer in Baden-Wirttemberg {ab 2025)}
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11 Domsirfiung beschs kst Grundioeues 10r betausr i urb e aile Caunh Bicke tes Grundver—dgens [Geundiirer By

B Heatsibletang o | I0AR aul der Giun digedir van den Gusd Lhies
]

awm 112032

C {3
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Biirgermeisteramt Buchenbach
LANDKREIS BREISGAU-HOCHSCHWARZWALD

]
i

7

Belastungsverschiebung

Burgermeisteramt Buchenbach
LANDKREIS BREISGAU-HOCHSCHWARZWALD

v

Beispielberechnung

Frarmasi |

Fiktive Beispielfalle
Direl Flurstiicke, jeweils

Innerhalb der Badenfichtwertmane

offentliche Gemeinderatssitzung 14.10.2024
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Biirgermeisteramt Buchenbach "_‘_
LANDKREIS BREISGAU-HOCHSCHWARZWALD \ ﬂ

Beispielberechnung

T Furaa § Ll 5 B
Flursilek 1 Eirfarmilienhaus Flurst. 1
Flurstick 2 Unbebaut Flurst. 3
Flurstiick 3 Mehrfamilienhaus Flurst. 3
=
- - (e
Burgermeisteramt Buchenbach [ 1=
LANDKREIS BREISGAU-HOCHSCHWARZWALD k ‘
Bemerhing: Grundstachs- [ Boden Grundsteuer-
'::;::;l | fische > richtwert | wend
Flurst. 1bis 3 1450 m* x 440,00 € = 638,000 €

Biirgermeisteramt Buchenbach @

LANDKREIS BREISGAU-HOCHSCHWARZWALD

Beispielberechnung
[

M:::‘:l:r- Grundsteuer- Lot . 'Erun-dmual- 1 r— " Gr_ungue_r-_
(Finanzamt) wert . mesezahll = massbatrag!
Flurst, Lund 3 638.000C ® 0.91 vT. ] 560,58 €
Flurst. 2 635,000 € ¥ 130T = E29.40 €
Blirgermeisteramt Buchenbach

LANDKRE|S BREISGAU-HOCHSCHWARZWALD
Fhrtan | P2 Fumoa)

T":;T:r— Grmd‘s‘t:.u:— | & ) Grundsteuer- - Grundsteusr-
(Finanzamt) | wert L & messzahl’ — messbetrag®
Flurst. 1 und 3 E36.000 £ ) 0,91 vT. = SEg58 €
Flurst. 2 E38.000 € n 1.30«T. = 2540¢€
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Biirgermeisteramt Buchenbach il

LANDKREIS BREISGAU-HOCHSCHWARZWALD \d'-
Beispielberechnung
| !
Featastamg uind Grund stevar- 3 Hebesate der " Grundsteuer-
Erhebun) d % —
{Ge m![nd:] messbetrag 4 Gemeinde® betrag

Flurst. 1und 3 SEOGEC K 250 v H, = 145145¢€
Flurst. 2 BISA0¢C " BOwH = 207350 C
Biirgermeisteramt Buchenbach
LANDKREIS BREISGAU-HOCHSCHWARZWALD

Aufkommensneutralitat

T
Burgermeisteramt Buchenbach [
LANDKREIS BREISGAU-HOCHSCHWARZWALD o

JAufkommensneutralitat” bedeutet,
dass die Einnahmen einer Kommune
nach der Reform der Grundsteuer in
etwa so hoch sind wie davor.

Definition nach Transparenzregister, Ministerium fiir Finanzen
Baden-Wiirttemberg

Biirgermeisteramt Buchenbach t .
LANDKREIS BREISGAU-HOCHSCHWARZWALD \ '

Aufkommensneutraler Grundsteucerhebesatz

2025

HOMMHE

| Buchenbach xr
Koen mene Barechneter Hebesatz fir dle Grundsiawer B
Buechenbach 184 - 204
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Biirgermeisteramt Buchenbach g

LANDKREIS BREISGAU-HOCHSCHWARZWALD

Statistik tiber die
Grundsteuer in Buchenbach

L
Biirgermeisteramt Buchenbach @
LANDKREIS BREISGAU-HOCHSCHWARZWALD
Grundsteuerfalle:
) 1.141 Objekte
9‘5* 140 Grundsteuer A
-
/ﬁ\ 1.001 Grundsteuer B
]
Biirgermeisteramt Buchenbach @
LANDKREIS BREISGAU-HOCHSCHWARZWALD
A
Biirgermeisteramt Buchenbach =
LANDKREIS BREISGAU-HOCHSCHWARZWALD \ ]

Riickldufer der Hauptfeststellungen ab 01.01.2025*;

Grundsteuer A: 63,57 %

Grundsteuer B: 92,01 %

*Grundsteuer kann nur erhoben werden, wenn eine Hauptieststellung ab 01.01. 2025 vorliegl.

Stand: 05.10.2024

offentliche Gemeinderatssitzung 14.10.2024
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LANDKREIS BREISGAU-HOCHSCHWARZWALD

Buirgermeisteramt Buchenbach @

Grundsteuer B

Aktueller Hebesatz 350 vH.
Letzte Erhéhung mit der Haushaltssatzung 1997 (von 320 vH.)

Inflationsrate seit 1997 jahrlich im Schnitt: 1,8%

(Quele:nllalwredalen Dealachland Telele o 2090 ks 2024 Hpanclediode] )

=
Birgermeisteramt Buchenbach T
LANDKREIS BREISGAU-HOCHSCHWARZWALD \ |

Entwicklung der Grundsteuer B im Dreisamtal

LANDKREIS BREISGAU-HOCTHSCHWARZWALD

Biirgermeisteramt Buchenbach @

Neuer Hebesatz fiir die Grundsteuer B
ab dem 01.01.2025

260 v.H.

Kircheasten
stopen
Dberried
SL Peted

ASTwHE fab 07012095 250w H,)
870w (ab oy 01, M35 stehinoch auws)
250wk (ab 01.01.2025: sehtnoch dash
407w {ab 01012005 250 wH, |

LANDKREIS BREISGAU-HOCHSCHWARZWALD

Biirgermeisteramt Buchenbach @

Grundsteuer A

Aktueller Hebesatz 320 vH.
Letzte Erhohung mit der Haushaltssatzung 1997 (von 290 v.H.)

offentliche Gemeinderatssitzung 14.10.2024
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LANDKREIS BREISGAU-HOCHSCHWARZWALD

Biirgermeisteramt Buchenbach m

Entwicklung der Grundsteuer A im Dreisamtal

Grundstever A

Biirgermeisteramt Buchenbach @ |
LANDKREIS BREISGAU-HOCHSCHWARZWALD h ‘

Neuer Hebesatz fiir die Grundsteuer A
ab dem 01.01.2025

390 v.H.

Dmisaar algrmna indeny | e g e | Grundstmer &

AT B30 H. (FBOLDLFISAELEH )

SEOVH. fab 01078125 stehtnach mn)
SRV, (A, D1.3015: stebt roch mis]
390WH. (Al 01012025 70w}

Sargen
Dberrmd
3, Peser

Burgermeisteramt Buchenbach (.
LANDKREIS BREISGAU-HOCHSCHWARZWALD ¢

Hebwsatz | Grundstauer- I Messhetrag
aftos Recht | aufkomman o
ahns Rochi

A B94077E  IZDwH.  2221048€ 63STH
B | 94493B1€" 350vH  30072E4E | 921%
Summe 252038 10 €

Messbotrag
aitms Hacht

Gesamies Grundsteueraufhammenin 2024 370.000 €

*bericksichtigt sind nur die ROckIdufer mit

L4 7 Hauptfeststellungen ab 01.01.2025

Biirgermeisteramt Buchenbach [ =

LANDKREIS BREISGAU-HOCHSCHWARZWALD \ ]
Gewerbesteuer

340 v.H.

Kirchzarten 340 vH.

Stegen 315K,

Oberried 360 vH,

5t Peter 400 wH.
b
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